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Editorial - News

Liebe Leserinnen, liebe Leser,

wieder ist ein Jahr fast vorbei und unser Geschéftsjahr 2019
lduft auf Hochtouren. Mein Dank gilt traditionell an dieser
Stelle Ihnen, liebe Kunden und Interessenten: Die Nachfrage
nach Eigentum war auch in diesem Jahr ungebrochen hoch,
immer mehr Objekte finden in immer kiirzerer Zeit einen Kaufer.
Der Auszug aus unseren verkauften Immobilien belegt unseren
Erfolg. lhre zahlreichen Anfragen sind zudem ein groRer
Beweis fiir Ihr Vertrauen in unsere Arbeit — das ist mir sehr
wichtig und dafiir bedanke ich mich sehr herzlich.

Natiirlich spielt auch der historische Niedrigzins eine ent-
scheidende Rolle bei der steigenden Nachfrage nach
Immobilien. Aktuell liegen die Darlehenszinsen im 10-Jahres-
Bereich mitunter bei unter 1 Prozent! Die Européische Zen-
tralbank (EZB) hat erneut den Strafzins fiir Bankeinlagen er-
hoht, erste regionale Banken berechnen ihren Sparkunden
Gebiihren. Ein baldiger Zinsanstieg ist im Hinblick der ent-
schiedenen Niedrigzinspolitik der EZB nicht zu erwarten.
Jedoch rechnen Experten mittel- bis langfristig — nach erfolg-
ter US-Zinswende und der in GroBbritannien durchgefiihrten

LZinsen unter 1 Prozent —
jetzt bitte zugreifen!”

Reiner Dachert

ersten Zinserhdhung — in der Eurozone mit Zinserhdhungen.
Wer also Zinssteigerungsrisiken ausschlieBen mochte, der
sollte sich zeitnah die jetzt historisch giinstigen Kreditzinsen
sichern.

Eine turbulente Zeit gepragt von Wohnungsnot und steigenden
Mieten liegt vor uns, wie Marlies Weidtmann, Herausgeberin
des Effecten Spiegel, in ihrem Bericht auf Seite 2/3 dieses
Magazins ausfiihrt.

Wie immer stellen wir lhnen in dieser Ausgabe attraktive
Objekte zum Kauf vor. Neu in diesem Magazin: eine Auswabhl

an Buchempfehlungen, die wir als Unternehmen mitsponsoren.

Herzlichst
lhr

Reiner Dachert

GASTBEITRAG VON MARLIES WEIDTMANN — EFFECTEN SPIEGEL

Auferstehung des Sozialismus

Enteignungen, Planwirtschaft und Flatrate-Versorgung

In Berlin begann zudem das umstrittene Volksbegehren zur Enteignung
von Wohnungskonzernen. Die Initiatoren fordern, dass Unternehmen, die
mehr als 3.000 Wohnungen besitzen, enteignet werden. Unterstiitzt wer-
den sie von der rot-roten Regierung.

Das hoch verschuldete Land Berlin soll also den Konzernen ihre Woh-
nungen zwangsweise abkaufen. Dabei verkloppte die Stadt doch selbst
erst 2004 ihre landeseigene Wohnungsbaugesellschaft GSW mit 65.700
Wohn- und Gewerbeeinheiten in mehreren Berliner Bezirken. Da die 1924
gegriindete Wohnbaugesellschaft damals mit 1,56 Mrd. Euro gegeniiber
Kreditgebern verschuldet war, wurde sie zum Schleuderpreis von 405
Mio. Euro inkl. einer Kostenpauschale von 4 Mio. Euro an die Finanz-
investoren Whitehall (Goldman Sachs) und Cerberus verramscht. Nach
dem Bdrsengang gingen die Wohnungen 2013 in den Besitz der Deutsche
Wohnen tber. Heute sind die Wohneinheiten ca. 7 Mrd. Euro wert. Und

ausgerechnet die seinerzeit beim Verkauf der GSW in der Regierungs-
verantwortung stehenden Parteien SPD und LINKE (damals PDS) schreien
nun nach Verstaatlichung der Wohnungen. Dabei waren ihnen damals die
Folgen ihres Deals mit den als Heuschrecken bekannten Investoren véllig
egal. lhnen ging es nur darum, die Finanzldcher zu stopfen, die sie selber
aufgerissen hatten.

Fiir die Wohnungsnot sind also nicht irgendwelche profitgeilen \Woh-
nungskonzerne verantwortlich, sondern Politiker, die von der Marktwirt-
schaft keine Ahnung haben und dann noch alle Sozialtore fir eine un-
kontrollierte Zuwanderung 6ffnen. Mit ca. 1,9 Mio. Menschen war die
Bundesrepublik mit Abstand europdischer Spitzenreiter. Deutschland
nahm drei Mal so viele Asylbewerber auf wie etwa Frankreich und sechs
Mal so viele wie die Briten, obwohl bei denen die ungedrosselte Zu-
wanderung zu den Brexit-Griinden gehdrte. >>



>> Dass knapp zwei Millionen Men-
schen, die nach Deutschland stromen,
dann auch ein Dach iiber dem Kopf
bendtigen, mag nur unsere Politiker ver-
wundern. Und Ankémmlinge mit wenig
Geld beanspruchen natiirlich gerade den
preiswerten Wohnraum, und zwar in den
Ballungsgebieten. Dazu gehdren vor
allem auch die GroBstadte, denn dort
gibt es Arbeit und Wohlstand. Daher
zieht es auch immer mehr junge Leute
aus Deutschland oder anderen EU-
Staaten in die Metropolen Berlin, Ham-
burg, Miinchen und Disseldorf. Und
wenn viele Menschen in einigen weni-
gen Stddten leben wollen, dann ent-
spricht es den Marktgesetzen, dass dort
die Preise fiir Immobilien und damit auch
fiir die Mieten steigen.

Statt mit sozialistischen Enteignungs-
ideen sollte man dieser Entwicklung mit
marktwirtschaftlichen Losungsansatzen
begegnen. Doch 30 Jahre nach dem
Mauerfall scheint der Sozialismus hier-
zulande wieder aufzuerstehen. Erst kiirz-
lich erklarte Juso-Chef Kevin Kihnert,
dass er fiir eine ,,demokratische Kollek-
tivierung” groBer Unternehmen, wie
z.B. dem Automobilhersteller BMW ein-
trete. Sein Ziel sei eine demokratische
Kontrolle tiber die Verteilung der Ge-
winne. Und ,maximal” solle jeder nur
.den Wohnraum besitzen, in dem er
selbst wohnt”. Vielleicht ist Kiihnert zu
jung und war auch in der Schule keine
Leuchte, sonst wiisste er: Auch in der
DDR wurden Grund und Boden sowie
Immobilien enteignet. Wohnungen wa-
ren zwar billig, aber auch véllig runter-
gewirtschaftet, weil nichts investiert
wurde. In der DDR gehérten die Be-
triebe dem Volk (VEB). Profite wurden
trotzdem nicht demokratisch verteilt,
weil keine erwirtschaftet wurden. Es
herrschte Planwirtschaft, die zu Fehl-
allokationen und Mangelwirtschaft
fiihrte. Jeder wurde durchs Sozial-
system geschleppt, bis das System
kollabierte.

Wo sind die groRen dkonomischen Den-
ker, die Deutschland zu Wohlstand und
Ansehen gebracht haben? Es ist eine
Schande mit anzusehen, wie Deutsch-
land durch politischen Dilettantismus
ungebremst vor die Wand gefahren
wird. Dagegen sollten die Menschen
heute auf die Strale gehen! (Quelle:
Effecten Spiegel 19/19) |
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ENGAGEMENT

Darmstadt zum Mitlesen

Erstmals stellen wir Ihnen heute drei von uns mitgesponsorte Buchtitel vor, die
mit Darmstadt eng verbunden sind — so wie wir. Alle Ausgaben sind bei uns in
Darmstadt-Eberstadt, Georgenstrale 20, erhaltlich.

.Wir sind die Heiner”,

Saisonriickblick von Stephan Kéhnlein
Lesenswert nicht nur fiir Lilien-Fans: Als Spon-
sor des SV 98 legen wir lhnen dieses Buch
besonders ans Herz — auch weil mit jedem ver-
kauften Exemplar 1 Euro an Kiwanis Darmstadt
flieBt. Kiwanis setzt sich fir das Wohl der
Gemeinschaft ein, insbesondere fir Kinder und
Jugendliche in der Region. Preis: 18,90 Euro

.Todliche Fassade”,

Kriminellen-Roman von Helmut Roth

Die Ermittlungen zu einem unerklarlichen Auto-
unfall nahe Darmstadt fiihren die Kriminal-
beamten PD Rottenbach und KHK Pauli quer
durch das Rhein-Main-Gebiet bis zu einer
reichen Familie aus Eberstadt. Die SoKo steht
vor einem Ratsel. Preis: 14,90 Euro

.Gewadsser in und um Darmstadt”,
Thomas Deuster

Wissenswertes (ber Geschichte, Umgebung
und Zustand der Gewasser unserer Stadt. Er-
kunden Sie Ausflugsziele mit Teichanlagen von
groherzoglicher und landgréaflicher Tradition
und finden Sie Antworten auf Fragen, die Sie
als Woogschwimmer schon immer beschaftigt
haben. Preis: 34,90 Euro

Ausblick auf den ,,anderen Blick”

Insider warten schon lange darauf: Ende des Jahres erscheint der dritte Teil ,Der andere
Blick” des Fotografen Christian Grau und dessen Piloten André Risto. Der Bildband
prasentiert Darmstadt aus der Vogelperspektive und macht die Trilogie perfekt. Nach
Erscheinen ebenfalls bei uns erhéltlich, ebenso Band Il. Preis: 49,90 Euro




4 | Kaufgesuche

Immobiliengesuche

Penthouse in Darmstadt

Fiir ein Paar im mittleren Alter suchen wir ein Penthouse
in Darmstadt/Stadtmitte mit mindestens 3 Zimmern.
Kaufpreis bis 450.000 Euro

Haus in Darmstadt

Fiir eine 4-kopfige Familie suchen wir ein Ein- bis
Zweifamilienhaus mit kleinem Garten zum Kauf
in Darmstadt/Stadt.

Kaufpreis bis 500.000 Euro

Haus in Eberstadt

Fiir eine junge Familie mit einem Kind suchen wir
ein Einfamilienhaus oder Reihenhaus bzw.

eine Doppelhaushilfte in Eberstadt.

Kaufpreis bis 450.000 Euro

Eigentumswohnung in Darmstadt

Fiir einen Unternehmer suchen wir eine groRziigige
und neuwertige Eigentumswohnung ab 2 Zimmern
im Raum Darmstadt.

Kaufpreis bis 700.000 Euro

Kapitalanlage in Darmstadt oder Eberstadt
Fiir einen Kunden unseres Hauses suchen wir eine
1- bis 3-Zimmer-Wohnung als Kapitalanlage

in Darmstadt/Innenstadt oder Eberstadt.

Kaufpreis bis 500.000 Euro

Sie mochten verkaufen?

Sprechen Sie direkt mit Herrn Reiner Dachert:

Eigentumswohnung in Ober-Ramstadt

Fiir ein alteres Ehepaar suchen wir eine 3- bis 4-Zimmer-
Eigentumswohnung in Ober-Ramstadt/Kernstadt.
Kaufpreis bis 300.000 Euro

Einfamilienhaus in GroB-Umstadt/Ober-Ramstadt
Fiir eine Familie mit 3 Kindern suchen wir im Raum
GroB-Umstadt oder Ober-Ramstadt ein Einfamilienhaus
mit Garten ab 6 Zimmern.

Kaufpreis bis 550.000 Euro

Grundstiick in Darmstadt oder Eberstadt

Fiir einen Bautrager suchen wir ein Baugrundstiick oder
Abrissgrundstiick in Darmstadt oder Eberstadt jeglicher
GroRe.

Kaufpreis bis 3 Mio. Euro

Renditehaus in Darmstadt oder Eberstadt
Fiir einen Kunden unseres Hauses suchen wir

ein Mehrfamilienhaus als Kapitalanlage in Darmstadt
oder Eberstadt.

Kaufpreis bis 1 Mio. Euro

Kapitalanlage in der Heimstéattensiedlung

Fiir einen Privatier suchen wir eine Kapitalanlage in
Darmstadt/Innenstadt, vorzugsweise in der Heimstatten-
siedlung. Einzelne Wohnung oder Mehrfamilienhaus
maglich.

Kaufpreis bis 1 Mio. Euro

Telefon: 06151-9518088 - E-Mail: daechert@daechert-immobilien.de
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Reihenmittelhaus — Eberstadt Einfamilienhaus — Eberstadt 2-Zimmer-Wohnung — Darmstadt
Einfamilienhaus — Eberstadt Einfamilienhaus — Trautheim Einfamilienhaus — Miinster
Einfamilienhaus — Otzberg Hofreite —Ober-Beerbach Mehrfamilienhaus — Eberstadt

4-Zimmer-Wohnung — Eberstadt 3-Zimmer-Wohnung — Eberstadt 4-Zimmer-Wohnung — Ober-Ramstadt



6 | Aktuelle Neubau-Mietangebote

Abb.: Wohnung im EG

Neubau-Ersthezug in der Villenkolonie,

Darmstadt-Eberstadt

B Vermietungsstart in Kiirze!

3 sehr hochwertige und groBziigige Mietwohnungen
im Neubau — zwischen 145 m? und 190 m2 Wohnflache

Lage: 64297 Darmstadt-Eberstadt, Villenkolonie
Abb.: Wohnung im 0G Fertigstellung: 2019

Bezug: nach Absprache

Heizung: Wirmepumpe, FuBbodenheizung zentral

Fenster: Kunststofffenster mit 3-fach-Verglasung

Ausstattung: Parkettbodenbelag in allen Wohnraumen,

grauer Fliesenboden in den Badern,
elektrische Rollladen, Personenaufzug,
Video-Gegensprechanlage, Kellerraum,
Wasch-/Trocken-/Fahrradraum

Abb.: Maisonettewohnung im 2. 0G (Grundriss oben)
plus DG (Grundriss unten)



Neubau-Ersthezug

in Miihltal/Traisa

B Vermietungsstart in Kiirze!

5 hochwertige Neubau-Mietwohnungen mit 3 bis 5
Zimmern und zwischen 87 m? bis 160 m? Wohnflache

Lage:
Fertigstellung:
Bezug:
Heizung:
Fenster:
Ausstattung:

Abb.: Wohnung im OG links

64367 Miihltal, Ortsteil Traisa

2019

nach Absprache

Gas-Zentralheizung, FuBbodenheizung
Kunststofffenster mit 3-fach-Verglasung
Parketthodenbelag im gesamten Wohnbereich,
hellgraue Fliesen in den Béadern,
Personenaufzug, elektrische AuBenjalousien,
Video-Gegensprechanlage, Kellerraum,
Fahrradkeller, Wasch- und Trockenraum,
Hausmeister- und Reinigungsservice

Abb.: Wohnung im OG rechts

Aktuelle Neubau-Mietangebote | 7

Abb.: Wohnung im DG

Abb.: Wohnung
im EG rechts

Abb.: Wohnung im EG links
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Freistehendes Eckhaus mit Garage
und toller Terrasse

Lage: 64347 Griesheim - Baujahr: 1928
Wohn-/Nutzflache: 144,49 m? / 46,14 m?
Grundstiicksflache: 242,00 m?

EG: Wohn-/Essbereich mit Zugang Terrasse, 2
weitere Zimmer, Kiiche mit Einbaukiiche, offe-
ner Kamin, Tageslichtbad mit Dusche, groRzii-
gige Terrasse; 0G: Schlafzimmer mit Ankleide,
Kinderzimmer, Wohnkiiche, Tageslichtbad mit
Wanne, Laminatboden in allen Wohnrdumen,
Gas-Zentralheizung, Bj. 2000, Bedarfsausweis
204,6 kWh (Gas/Strom).

Kaufpreis € 399.500,- zzgl. 5,95 % Courtage

Einfamilienhaus mit
Traumgrundstiick in Trautheim

Lage: 64367 Miihital - Baujahr: 1950
Wohn-/Nutzflache: 221,62 m? / 93,85 m?
Grundstiicksflache: 1.742,00 m2

EG: Wohn-/Arbeits-/Esszimmer, Herrenzimmer,
hohe Decken, Tageslichtbad mit Dusche,
Wintergarten, Kiiche mit Einbaukiiche, G&ste-
WC; 0G: Schlafzimmer, Kinderzimmer, Tages-
lichtbad mit Dusche, Fischgratenparkett in fast
allen Raumen, Einzelgarage, Zentralheizung
(Holzpellets) Baujahr 2006, zentrale Warm-
wasserversorgung (iber Solaranlage, Energie-
ausweis wird nachgereicht.

Kaufpreis € 1.000.000,- zzgl. 5,95 % Courtage

AuBergewdhnliches, individuelles Architektenhaus
in der Villenkolonie von Darmstadt-Eberstadt

Lage: 64297 Darmstadt-Eberstadt
Wohn-/Nutzflache: 245,00 m? / 78,00 m?
Grundstiicksflache: 736,00 m?
Baujahr: 1986

Objektbeschreibung:

Erdgeschoss: eindrucksvoller Eingangsbe-
reich mit groRziigiger Diele, groRer, heller
Wohn- und Essbereich mit offenem Kamin,
Wintergarten mit Zugang zu Terrasse und
Garten, Stid-West-Ausrichtung, abgeschlos-
sene Kiche inkl. Einbaukiiche, Terrasse mit
Nord-Ost-Ausrichtung, Zugang Uber Essbe-
reich und Kiiche, Speisekammer, Gaste WC.

Obergeschoss: 3 Schlafzimmer, Arbeits-
zimmer im Galeriebereich, offen zum Wohn-
zimmer, Tageslichtbad mit begehbarer
Dusche, Dachterrasse, Siid-West-Ausrich-
tung, Balkon, Stid-Ost-Ausrichtung, einzigar-
tiger Blick in die Streuobstwiesen, unverbau-
bar nach Osten, da Naturschutzgebiet.

Gartengeschoss: Einliegerwohnung, ca. 80 m2
mit 2 Zimmern, 2 Duschbddern und Kiiche,

auch als Au-Pair Bereich nutzbar bzw. ideal
flir Teenager, Sauna/Wellnessbereich, Gara-
ge mit direktem Zugang ins Haus, grofer Ab-
stellraum, weiterer Abstell- und Heizungs-
raum.

Allgemeines: sehr groRflachige Glasfronten
(teilw. 5 Meter hoch), Gas-Zentralheizung,
Verbrauchsausweis 167,5 kWh, FuRboden-
heizung im Erd- und Gartengeschoss, Fliesen
und Teppichboden, vollunterkellert, Massiv-
bauweise, Aluminiumfenster mit Isolierver-
glasung, gesuchte Wohnlage mit direkter
Naturanbindung, mehrere Sonnenterrassen.

Kaufpreis € 1.100.000,00 - Courtage: 5,95 %
des Kaufpreises inklusive MwSt., zahlbar
vom Kdufer.

Finanzierung: Bei einem Fremdkapital in
Héhe von 800.000 Euro ergibt sich bei
einer 10-jahrigen Zinsfestschreibung mit
einem Zinssatz von 1,45% nominal und
einer 2,5-prozentigen Tilgung eine mo-
natliche Rate in Hohe von 2.633,33 Euro.



Helles Einfamilienhaus in idyllischer Lage
Nédhe Marienhdohe in Darmstadt-Eberstadt

Lage: 64297 Darmstadt - Baujahr: 1957
Wohn-/Nutzflache: 189,36 m? / 85,55 m?
Grundstiicksflache: 1.156,00 m?

Objektbeschreibung: Haupthaus Bj. 1957,
1987 Anbau/Teilaufstockung OG, 2004 auf-
wendige Sanierung; EG: Wohn-/Essbereich,
Wintergarten, Kiiche, Géstezimmer; 0G:
Schlafzimmer mit Ankleide, Tageslichtbad
mit Wanne und Dusche, Arbeitszimmer,
Zimmer mit West-Balkon, KG: Hobbyraum,
2 Vorratsrdume, Waschkeller, Abstellraum;
Allgemeines: Parkettboden/Fliesen, weilRe

Kunststofffenster/Doppelverglasung, Gas-
Zentralheizung, Bedarfsausweis 160,2 kWh.

Kaufpreis € 1.290.000,00 - Courtage: 5,95 %
des Kaufpreises inklusive MwSt., zahlbar
vom Kaufer.

Finanzierung: Bei einem Fremdkapital in
Héhe von 1.000.000 Euro ergibt sich bei
einer 10-jahrigen Zinsfestschreibung mit
einem Zinssatz von 1,45% nominal und
einer 2,5-prozentigen Tilgung eine mo-
natliche Rate in Hohe von 3.291,67 Euro.

2-Zimmer-Erdgeschosswohnung mit Balkon

in kleiner Wohneinheit

Lage: 64291 Darmstadt-Arheilgen
Wohnflache: 53,00 m?
Nutzflache: 6,00 m?

Baujahr: 1994

Objektbeschreibung:

Wohn- und Essbereich mit Zugang zum
Balkon, abgeschlossene Kiiche, innenliegen-
des Bad mit Wanne und Dusche, Schlaf-
zimmer, Abstellraum, Kunststofffenster,
Fliesenboden, Rollladen, Wasch-/Trocken-
raum, Kellerraum, Gas-Zentralheizung,
Verbrauchsausweis 179,0 kWh, Wohngeld
245,00 Euro, Bezug: frei, nach Absprache.

Stellplatz: 1 AuRenstellplatz optional fiir
7.500,00 Euro

Kaufpreis € 139.900,00 - Courtage: 5,95 %
des Kaufpreises inklusive MwSt., zahlbar
vom Kaufer.

Finanzierung: Bei einem Fremdkapital in
Héhe von 120.000 Euro ergibt sich bei
einer 10-jahrigen Zinsfestschreibung mit
einem Zinssatz von 1,45% nominal und
einer 2,5-prozentigen Tilgung eine mo-
natliche Rate in Hohe von 395,00 Euro.
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Charmante Doppelhaushilfte
mit Traum-Garten in Eberstadt

Lage: 64297 Darmstadt - Baujahr: 1958
Wohn-/Nutzflache: 85,00 m? / 47,77 m?
Grundstiicksflache: 421,00 m?

EG: Wohnzimmer, Esszimmer, Kiiche mit Ein-
baukiiche, Zugang Terrasse und Garten mit
Stid-Ausrichtung, Gaste-WC; 0G: 2 Schlafzim-
mer, Tageslichtbad mit Dusche und Wanne,
Treppenaufgang Spitzboden; KG: 2 Keller-
raume, Wasch-/Trockenraum; Ol-Zentralhei-
zung (der Energieausweis wird nachgereicht;
Kunststofffenster mit Doppelverglasung.

Kaufpreis € 449.900,- zzgl. 5,95 % Courtage

Helles Einfamilienhaus mit
Einliegerwohnung in Hanglage

Lage: 64853 Otzberg - Baujahr: 1972
Wohn-/Nutzflache: 328,11 m?/ 65,63 m?
Grundstiicksflache: 1.314,00 m?

EG: offener Wohnbereich mit Stid-Balkon,
Kiiche mit Einbaukiiche, Wintergarten, Schlaf-
zimmer, Gdstezimmer, Tageslichtbad; Galerie:
groRer offener Bereich zum Wohnzimmer, Bad,
Balkon; Einliegerwohnung: Kiiche mit Einbau-
kiiche, groRer Wohn-/Essbereich, Schlaf- und
Kinderzimmer, Tageslichtbad mit Wanne, Bad
mit Dusche; Garage, Ol-Zentralheizung, Ver-
brauchsausweis 114,7 kWh.

Kaufpreis € 449.900,- zzgl. 5,95 % Courtage
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Reihenmittelhaus in schoner und
gesuchter Lage von Eberstadt

Lage: 64297 Darmstadt-Eberstadt
Wohn-/Nutzflache: 118,99 m? / 51,36 m?
Grundstiicksflache: 192,00 m? . Bj.: 1974

EG: Wohnzimmer mit Zugang Terrasse/Garten,
Essbereich, Kiiche mit Einbaukiiche, Géaste-WC;
0G: Schlaf-/Kinderzimmer mit Zugang Balkon,
2 weitere Zimmer, Tageslichtbad, Einzelgarage
mit elektrischem Tor (Kaufpreis 12.500,- Euro),
Keller mit Hobbyraum, AuBenstellplatz, OI-
Zentralheizung, Anlagentechnik Bj. 2018,
Bedarfsausweis 153,2 kWh

Kaufpreis € 479.900,- zzgl. 5,95 % Courtage

Abriss-Grundstiick in begehrter
Wohnlage von RoBdorf mit traum-
haftem Blick

Lage: 64380 RoRdorf
Baujahr: 1960
Grundstiicksflache: 2.728,00 m?

Baugrundstiick, voll erschlossen, bebaut mit
groRziigigem Einfamilienhaus, Planung fiir
weitere Bebauung vorhanden, Ubernahme
nach Absprache, GRZ 0,4/GFZ 0,8; Bebauung
in Abstimmung mit der Gemeinde RoRdorf.

Kaufpreis € 1.570.000,- zzgl. 5,95 % Courtage

Top gepflegter Bungalow mit schonem Garten

und Géstehaus in RoBdorf

Lage: 64380 RoRdorf - Baujahr: 1967
Letzte Modernisierung: 2009
Wohn-/Nutzflache: 192,91 m?2 / 174,17 m?
Grundstiicksflache: 1.369,00 m?

Objektbeschreibung:
Viel Wohnflache auf einer Ebene!

Erdgeschoss:

Wohnzimmer mit gemauertem Kamin, Zu-
gang zu Terrasse und Garten, Terrasse mit
AuRenkamin, Schlafzimmer mit Ankleide-
bereich, 2 weitere Zimmer, tagesbelichtetes
Bad mit Wanne, WC, Bidet, Waschtisch,
Gaste-WC, groRBe Kiiche mit Einbaukiiche
(Miele), angrenzendes Esszimmer, grofzii-
gige Diele mit Zugang zum Keller, Eingangs-
bereich/Windfang

Kellergeschoss:

Massiv gebaut, Duschbad, Sauna, Heizungs-
raum, Waschkeller, Abstellraum, groRes
Biiro oder Hobbykeller, groRziigige Einzel-
garage

Weitere Ausstattungsmerkmale:
Holzfenster mit Doppelverglasung, elektri-
sche Rollladen, teilweise Holzdecken, Holz-
Innenttiren, Parkettboden, Marmorbdden im
Flur und Treppenhaus, Aufstockung maglich,
einzigartiges Gastehaus oder Teeniehaus,
Einzelgarage und Hof

Kaufpreis € 795.000,00 - Courtage: 5,95 %
des Kaufpreises inklusive MwsSt., zahlbar
vom Kaufer.

Finanzierung: Bei einem Fremdkapital in
Hohe von 600.000 Euro ergibt sich bei
einer 10-jahrigen Zinsfestschreibung mit
einem Zinssatz von 1,45% nominal und
einer 2,5-prozentigen Tilgung eine mo-
natliche Rate in Hohe von 1.975,00 Euro.



Grundlegend sanierter Bungalow mit Garten
und Garage in ruhiger Lage von Kranichstein

Lage: 64289 Darmstadt
Wohn-/Nutzflache: 197,21 m? / 69,93 m?
Grundstiicksflache: 481,00 m?
Baujahr: 1970 / Modernisierung: 2019

Objektbeschreibung: grofes Wohnzimmer
mit breiter, bodentiefer Fensterfront, Zugang
zu Terrasse und Garten mit Stid-West-Aus-
richtung, offener Essbereich, abgeschlosse-
ne Kiiche, Gaste-WC, Schlafzimmer mit Bad
ensuite (Tageslicht, begehbare Dusche und
WC), 2 Kinder-/Arbeitszimmer mit Zugang
zum Garten, Tageslichtbad mit Wanne,

Untergeschoss: innenliegendes Duschbad,
4 groRe Abstell-/Vorratsraume, Bader mit
grauen Fliesen,  Aluminiumfenster mit
Isolierverglasung, elektrischen Rollldden
oder AuRenjalousien, alle Schlafraume mit
Parkett-bodenbelag, Gas-Zentralheizung,
Bedarfsausweis 162,0 kWh.

Mietpreis: € 1.975,00 + 150 € Nebenkosten
22g|. Heizkosten, Kaution: 4.070,00 €
Stellplatz: Einzelgarage, 60,00 € monatlich

Die Mindestmietdauer betrdgt 36 Monate.

Kernsanierte 3-Zimmer-Altbauwohnung
im Paulusviertel mit Dachterrasse

Lage: 64285 Darmstadt
Wohn-/Nutzflache: 107,14 m?/ 8,00 m?
Baujahr: 1914 / Modernisierung: 2019

Objektbeschreibung: groRer Flurbereich,
Wohn- und Essbereich mit Zugang zur Dach-
terrasse mit West-Ausrichtung, offener
Kichenbereich mit Einbaukiiche, Einbau-
kiiche mit Sptlmaschine, Kihl-/Gefrier-
kombination, Induktionskochfeld, Schlaf-
zimmer, Arbeitszimmer, Tageslichtbad mit
Wanne und Dusche, Géaste-WC, Mit-
benutzung des groRen Gartens, nach Westen
orientiert, Gas-Zentralheizung, Kellerraum,

Hausmeister und Reinigungsservice, Video-
Gegensprechanlage, Holzfenster mit 3-fach-
Verglasung, Kabelanschluss, Parkett- und
Fliesenboden, das Haus steht unter En-
semble-Schutz, daher ist kein Energieaus-
weis notwendig. Es handelt sich um einen
Erstbezug nach Kernsanierung.

Bezug: frei, nach Absprache.

Mietpreis: € 1.695,00 + 340 € Nebenkosten
inklusive Heizkosten, Kaution: 4.935,00 €

2 AuRenstellplatze, je 40,00 € monatlich
Die Mindestmietdauer betrdgt 24 Monate.
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Neubau-Wohnung
im 1. Obergeschoss in Pfungstadt

Lage: 64319 Pfungstadt - Baujahr: 2018
Wohn-/Nutzflache: 119,86 m2/ 10,00 m?

GroRer Wohn-/Essbereich mit offener Kiiche,
Balkon mit Std-Ausrichtung, Schlafzimmer,
2 Kinder-/Arbeitszimmer, Tageslichtbad mit
Dusche und Wanne, Gaste-WC, Fulbodenhei-
zung, zentrale Pellet-Heizung, Bedarfsausweis
59,8 kWh, elektrische Rollladen, Sat-Anlage.

Mietpreis: € 1.335,00 + 300 € Nebenkosten
inklusive Heizkosten, Kaution: 4.005,00 €

2 TG-Stellplatze optional, je 75,00 €

Die Mindestmietdauer betragt 30 Monate.

2-Zimmer-Wohnung in toller Lage
in Darmstadt-Eberstadt

Lage: 64297 Darmstadt - Baujahr: 1992
Wohn-/Nutzflache: 53,16 m? / 8,00 m?

Wohnzimmer mit Zugang zur Loggia, offene
Kiiche mit Einbaukiiche, Schlafzimmer, Tages-
lichtbad, Laminat- und Fliesenboden, Gas-
Zentralheizung, Holzfenster, Energieausweis
wird nachgereicht.

Mietpreis: € 595,00 + 150 € Nebenkosten
inklusive Heizkosten, Kaution: 1.190,00 €
TG-Stellplatz optional: 50,00 € monatlich

Die Mindestmietdauer betragt 24 Monate.
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BIRGIT DACHERT MIETVERWALTUNG

Das nehmen wir lhnen ab

Eigentiimer von Miethausern diirfen sich jetzt zuriicklehnen: Mit dem Service ,Mietverwaltung” bietet Birgit Dachert-
Skielo, Dipl.-Immobilienwirtin mit 25-jahriger Berufserfahrung, das gesamte Verwaltungsspektrum an. Von Finanzen iiber
Mietvertragsgestaltung bis zur Betriebskostenabrechnung — fragen Sie lhr individuelles Angebot an!

lhre Ansprechpartnerin

Birgit Dachert-Skielo
Telefon: 06151 951 80 88

E-Mail :
hd@daechert-immobilien.de

Mit der Vermietung von Wohnungen in Mehrfamilienhdusern kommen
zahlreiche Herausforderungen auf die Miethausbesitzer zu — von der
Planung sinnvoller Modernisierungen iber die lberlegte Auswahl der
Mieter bis zur korrekten Betriebskostenabrechnung. Mit ihrem Service
.Mietverwaltung” spricht Birgit Déchert-Skielo jetzt Eigentiimer von
Mehrfamilienhdusern sowie Vermietergemeinschaften von Miethdusern
an: Sie kiimmert sich dabei vorrangig um das gesamte Planungs-,
Dokumentations- und Abrechnungswesen und bietet so den Full-Service
fiir eine stressfreie und langfristig angelegte Bewirtschaftung einer
Immobilie.

Schluss mit dem Chaos

Vor allem Erbengemeinschaften stehen haufig vor einem riesigen Berg
von Fragen, wenn es um die Fortfiihrung des Immobilienbesitzes geht.
Das Leistungsspektrum der Mietverwaltung reicht von den Finanzen
iiber ausstehende Renovierungen, Planung und Durchfiihrung von
Modernisierungen bis hin zu den klassischen Verwaltungstatigkeiten.
Auerdem: der Kontakt zu Architekten, Gutachtern und Behdrden, die
Beauftragung von Handwerksbetrieben und Fachunternehmen sowie die
regelmaige Prasenz im Anwesen.

Auch die Buchfiihrung mit der Uberwachung und Dokumentation des
Zahlungsverkehrs und die Abrechnung zwischen den Eigentiimern
kénnen im Baukastenprinzip , dazugebucht” werden. |

Mietverwaltung vom Profi

Finanzen

m Kontakt zu Kreditinstituten

® Durchfiihrung, Uberwachung und Dokumentation
des Zahlungsverkehrs

B Ermittlung des Investitionshedarfs inklusive Erstellung
eines Investitionsplans

m Kontaktvermittlung zu Architekten, Handwerkern,
Behdrden etc.

Abrechnung

W Erstellung der Jahresabschliisse

® Jahresabrechnungen zwischen Miteigentiimern
B Zusammenstellen aller Steuerunterlagen

W Betriebskostenabrechnungen

Vermietung

W Beratung bei der sorgféltigen Auswahl der Mieterstruktur

B Mietvertragsgestaltung

® Wohnungsiibergabe inklusive Kautionsabwicklung

® Mieterkorrespondenz wahrend der Dauer
des Mietvertrages

m Erstellen von Grundrissen und Wohnflachen-
berechnungen

B Ermitteln von Betriebskostenverteilern

Vor-Ort-Service

B RegelméRBige Begehung der Mietsache zur Wahrung
der Vermieterinteressen

m Kontakt zu Architekten und Fachbetrieben
bei Modernisierungen

B Einholen von Kostenvoranschldgen im Schaden-/
Reparaturfall etc.

Alle Leistungen sind auch einzeln buchbar.
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